Notar Dr. Claas Oehler, Berlin 		Notar.Oehler@ihde.de
 Fragebogen für Grundstückskaufverträge[image: ]

Dieser Fragebogen dient als Checkliste zur Vorbereitung der Vertragsgestaltung oder als Grundlage für ein persönliches Beratungsgespräch. Bitte füllen Sie das Formular soweit möglich aus und senden sie es uns E-Mail zurück. Bitte senden Sie uns auch die geldwäscherechtlichen Unterlagen zu. Wir werden uns dann schnell mit Ihnen in Verbindung setzen. 
Soll der Entwurf in deutscher Sprache oder zweisprachig Deutsch/Englisch[footnoteRef:1] erfolgen? Spricht einer der Beteiligten nicht hinreichend deutsch? [1:  Eine fremde Sprache wirkt gebührenerhöhend.] 

Verkäufer
	
	Verkäufer 1
	Verkäufer 2

	Name 
(bzw. Firma bei einer Gesellschaft als Verkäufer)
	
	

	Vorname
(bzw. Registergericht)
	
	

	Geburtsdatum 
(bzw. HR Nr.)
	
	

	Straße, Hausnummer
	
	

	PLZ, Ort 
(bzw. Sitz)
	
	

	E-Mail
	
	

	Steuer ID
(=elfstellig ohne Schrägstriche)
	
	

	IBAN für den Kaufpreisempfang
	
	

	Wenn verheiratet: Güterstand
	· ohne Ehevertrag verheiratet
· mit Ehevertrag
· modifiziert. Zugewinn
· Gütertrennung?
· ausländischer Güterstand
	· ohne Ehevertrag verheiratet
· mit Ehevertrag
· modifiziert. Zugewinn
· Gütertrennung?
· ausländischer Güterstand

	Anteil am veräußerten Grundbesitz
	Quote: …/…
	Quote: …/…

	· Miteigentum 
	
	

	· GbR-Anteil
	
	

	· Miterbe
Liegt ein Erbschein oder notarielles Testament vor? Ist die Eintragung als Erbe bereits im Grundbuch vollzogen? Oder liegt eine transmortale Vollmacht vor?
	
	

	Telefon: 
	
	

	Kaufpreis(Anteil)
	
	

	Besonderheiten?
	
	



Käufer
	
	Käufer 1
	Käufer 2

	Name 
(bzw. Firma bei einer Gesellschaft als Verkäufer)
	
	

	Vorname
(bzw. Registergericht)
	
	

	Geburtsdatum 
(bzw. HR Nr.)
	
	

	Straße, Hausnummer
	
	

	PLZ, Ort 
(bzw. Sitz)
	
	

	E-Mail
	
	

	Steuer ID
(=elfstellig ohne Schrägstriche)
	
	

	Wenn verheiratet: Güterstand
	· ohne Ehevertrag verheiratet
· mit Ehevertrag
· modifiziert. Zugewinn
· Gütertrennung?
· ausländischer Güterstand
	· ohne Ehevertrag verheiratet
· mit Ehevertrag
· modifiziert. Zugewinn
· Gütertrennung?
· ausländischer Güterstand


	Anteil zu dem erworben wird
	Quote: …/…
	Quote: …/…

	· Miteigentum 
	
	

	· Als GbR
(Achtung: dann muss die GbR bereits im GbR-Register eingetragen sein, ggf. gesonderter Termin)
	
	

	Telefon: 
	
	

	Kaufpreis(Anteil)
	
	

	Besonderheiten?
	
	



Daten zum Grundstück/Haus/Wohnung
Grundbuchstand und Lage
	Gemarkung:
	Flur-Nr.
	Flurstück-Nr.

	Grundbuchamt:
	Band
	Blatt

	postalische Bezeichnung
	 
	 

	eingetragener Eigentümer:
	Verkäufer/andere Person, weil …
	 

	Verkäufer ist
	Erbe (falls ja: Ausfertigung des Erbscheins bzw. begl. Abschrift eines notariellen Testaments/Erbvertrags samt Eröffnungsniederschrift wird mitgebracht / ist noch zu beschaffen)
	seinerseits Käufer

	Gemarkung:
	Flur-Nr.
	Flurstück-Nr.

	Grundbuchamt:
	Blatt
	 

	postalische Bezeichnung
	 
	 

	Mitverkauftes Inventar [footnoteRef:2] [2:  Die Angaben sind  von den Beteiligten oft für die Bestimmung der Grunderwerbssteuer gewünscht. Nachträgliche andere Bewertung der mitverkauften Gegenstände lassen den Kaufpreis unverändert. Gerade bei höheren Beträgen sind möglichst präzise Angaben zwecks Vermeidung von Rückfragen des Finanzamts empfehlenswert. Achtung, bei Fremdfinanzierung: Banken übernehmen oft nicht die Finanzierung dieser Kaufpreisanteile, daher nur empfehlenswert, wenn ausreichend Eigenkapital vorhanden ist oder wenn Sie diese Fragen bereits mit Ihrem Finanzierer abgestimmt haben.] 

	· Einbauküche, Wert ……………………  €
· Gartengeräte, Wert ……………………  €
· Sonstiges, nämlich ……………………..
Wert ……………………  €



Nur bei Teilflächen sonst überspringen (Zusätzliche Angaben) 
Sofern nur ein Teil eines Grundstücks veräußert werden soll, ist gleichzeitig mit diesem Fragebogen ein amtlicher Lageplan im Maßstab 1:1000 einzureichen, in welchem die veräußerte Teilfläche eingezeichnet ist.
	Größe der Teilfläche:
	möglichst genau … Quadratmeter

	 
	möglichst genau gem. eingezeichneter Grenzpunkte

	Dienstbarkeiten
	bestehen bereits / nicht erforderlich

	Dienstbarkeiten für Überfahrt, Leitungen usw.
	bitte im Lageplan einzeichnen und bezeichnen

	Kaufpreisanpassung 
	· wenn Fläche um mehr als    qm abweicht um      € pro qm oder
· Festpreis (keine Anpassung)

	Vermessungsantrag
	· bereits gestellt 
·  noch nicht gestellt (stellen die Beteiligten selbst)
· bereits vermessen (Fortführungsnachweis Gemarkung … Nr. …, bitte Kopie beilegen)

	Vermessungskosten
	trägt
· der Verkäufer
·  Käufer
· tragen …


Besitzübergang, Nutzung, Erschließung
	Bebauung
	unbebaut / bebaut mit …

	besondere Nutzungen
	land-/forstwirtschaftliche Nutzung: ja / nein

	 
	Naturdenkmal: ja / nein Baudenkmal: ja / nein

	vermietet
	nein / ganz / teilweise 

	selbst genutzt
	nein /ganz / teilweise (Umfang: …)

	wenn vom Verkäufer selbst genutzt
	Auszug spätestens am …; künftige Anschrift des Verkäufers: …

	 
	Falls der Verkäufer nach Kaufpreiserhalt noch im Objektwohnt:
· Abschluss eines Mietvertrages (selten)
· vorübergehende Nutzungsentschädigung 
· im Kaufpreis berücksichtigt

	Erschließung (Straßenausbau, Wasser, Kanal)
	voll erschlossen / nicht erschlossen

	Besitzübergang
	wie üblich mit vollständiger Kaufpreiszahlung

	 
	am …


Kaufpreis, Belastungen, Finanzierung

	Kaufpreis in €
	… €

	 
	Wird zusätzlich zur Umsatzsteuer optiert, § 9 UstG (selten)

	Kaufpreisfälligkeit
	wie üblich 10 Bankarbeitstage (idR.=14 Tage) nach Eintragung der Auflassungsvormerkung, Lastenfreistellung und etwa erforderlicher Genehmigungen

	 
	zusätzliche Voraussetzung (Räumung / Erhalt einer Baugenehmigung für …). Ggf. nur Einbehalt eines Kaufpreisteils?

	 
	feste Fälligkeit am … (unüblich und riskant)

	belastet mit Hypotheken oder Grundschulden
	· nein
· ja, mit Grundschuld i.H.v. … €

	 
	Kredite bereits getilgt Kredite laufen i.H.v. ca. …€

	wenn noch Kredite laufen
	Bank/Darlehenskonto-Nr.: …

	 
	· wie üblich Ablösung aus dem Kaufpreis

	 
	· Ablösung durch Verkäufer vor Kaufpreiszahlung

	 
	· Übernahme durch Käufer mit Zustimmung der Bank

	Falls belastet mit Grunddienstbarkeiten
	· Löschung vorgesehen
· Übernahme durch Käufer (Regelfall)

	Falls belastet mit persönlichen Rechten (Wohnungsrecht, Nießbrauch, Rückübertragungsvormerkung)
	

	
	· Löschungsbewilligung des Berechtigten folgt

	
	· Löschung gegen Todesnachweis (Sterbeurkunde)

	 
	· Übernahme durch den Käufer (selten)

	Anderkonto
	· nein (Regelfall) 
· ja[footnoteRef:3], ausnahmsweise trotz Mehrkosten, weil … [3:  Notare dürfen Anderkonten nur verwenden, wenn ein berechtigtes Sicherungsinteresse vorliegt, das selten zu bejahen ist.] 




Finanzierung des Kaufpreises durch Käufer 
	Kaufpreisfinanzierung
	· nein 
· ja, Käufer finanziert über die …………..… bank

	Belastung des Grundstücks zur Kaufpreisfinanzierung
	· vor Eigentumsumschreibung mit Grundschuld über … € (Normalfall)

	 
	· nach Eigentumsumschreibung mit Grundschuld über … €

	 
	Die Grundschuld sollte im selben Termin beurkundet werden, bitte den Bestellungsauftrag der Bank rechtzeitig vorher beim Notar einreichen)


Sonstiges
	· Eigentumswohnung
	falls ja: Verwalterzustimmung erforderlich: 
· ja 
· nein

	Name und Anschrift des Verwalters
	



Ich/wir beauftragen den Notar Dr. Claas Oehler mit dem Entwurf und der Beurkundung des Vertrages und bitten um die Zusendung des Entwurfs als eine unverschlüsselte E-Mail; dabei ist uns bewusst, dass unter Umständen personenbezogene Daten von Dritten eingesehen werden könnten. Für die notarielle Tätigkeit fallen die gesetzlich festgelegten Kosten an, auch wenn es infolge Zurücknahme des Antrags oder aus ähnlichen Gründen nicht zu einer Beurkundung kommt.  Die Datenschutzhinweise händigen wir Ihnen gerne auf Anfrage am Termin in Papierform aus oder senden Ihnen diese vorab per Post zu. Senden Sie dieses Formular (gerne nur als elektronisches Dokument) an:
Notar.Oehler@ihde.de oder per Telefax an 030/ 4036 800 99
 Wir freuen uns auf die Zusammenarbeit!
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